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Глава 1. Положение о регулировании правил землепользования и застройки 

органами местного самоуправления 

Статья 1. Основные понятия, используемые в правилах 

1. Понятия, используемые в настоящих правилах, применяются в следующем 

значении: 

правила землепользования и застройки (ПЗЗ) – документ градостроительного 

зонирования, утверждаемый нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти 

субъектов Российской Федерации, в котором устанавливаются территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 

внесения в него изменений; 

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии (границам 

водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых 

устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности 

в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и 

истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и 

других объектов животного и растительного мира; 

градостроительный план земельного участка – документ, содержащий сведения 

о границах земельного участка, об объектах капитального строительства и объектах 

культурного наследия, размещенных на земельном участке, о технических условиях 

подключения к сетям инженерно-технического обеспечения и другую информацию о 

земельном участке, подготавливаемый в целях обеспечения субъектов градостроительной 

деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

границах земельного участка; 

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных 

образований в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к 

территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого 

уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

документация по планировке территории – документация, подготавливаемая в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства (проекты 

планировки территории, проекты межевания территории); 

дом блокированной застройки – жилой дом, блокированный с другим жилым 

домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок;  

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), 



защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, 

подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов 

капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих 

строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-

технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов 

капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов 

несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели 

таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; 

капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких 

объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных 

зон таких объектов, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом 

Российской Федерации; 

красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории; 

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения; 

минимальные (максимальные) площадь и размеры земельных участков – 

показатели наименьшей (наибольшей) площади и линейных размеров земельных 

участков, установленные градостроительными регламентами применительно к 

конкретной территориальной зоне в соответствии с действующим законодательством; 

объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящее здание 

с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного строительства», 

«жилой дом» и «индивидуальный жилой дом» применяются в Градостроительном кодексе 

Российской Федерации, других федеральных законах и иных нормативных правовых 

актах Российской Федерации в одном значении, если иное не предусмотрено такими 

федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. При 

этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного 

строительства Градостроительным кодексом Российской Федерации, в равной степени 

применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не 

предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации; 

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за 

исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений 

земельного участка (замощение, покрытие и другие); 

общественные обсуждения или публичные слушания –форма реализации прав 

населения на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления 

посредством проведения собраний для публичного обсуждения вопросов местного 

значения; 



озелененная территория – участок территории населѐнного пункта, занятый 

преимущественно искусственно созданными садово-парковыми комплексами и объектами 

(парк, сад, сквер, роща, бульвар), а также территории жилых, общественно-деловых и 

других территориальных зон, занятых зелѐными насаждениями и другим растительным 

покровом; 

планировка территории – одна из разновидностей градостроительной 

деятельности по упорядочению и созданию условий для развития территории, 

осуществляемая путем подготовки и реализации решений документации по планировке 

территории, содержащей характеристики и параметры ее планируемого развития, а также 

фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, в том числе, в 

виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения 

объектов, границ зон действия публичных сервитутов; 

прибрежная защитная полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного 

объекта общего пользования, являющаяся частью водоохраной зоны, для которой 

вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

проект планировки территории – документация, разрабатываемая для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

определения характеристик и очередности планируемого развития территории; 

проект межевания территории – документ, разрабатываемый применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального округа функциональной зоны, 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного 

развития территории; 

проектная документация – документация, подготавливаемая применительно к 

объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в 

границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях 

проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его 

проведении затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и 

безопасности таких объектов. Проектная документация содержит материалы в текстовой 

форме и в виде карт (схем) и определяет архитектурные, функционально-

технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, используется для 

получения разрешения на строительство и в производстве строительных работ после ее 

согласования в установленном порядке; 

процент застройки участка – выраженный в процентах показатель 

градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади 

каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, 

может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, 

установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым 

актом органа местного самоуправления с учетом результатов общественных обсуждений 

или публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в 

случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного 

самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешенное использование земельных участков и иных объектов 

недвижимости – использование недвижимости в соответствии с градостроительным 

регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в 

соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами; 



реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, 

за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления 

указанных элементов; 

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов 

или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов 

(мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ 

полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

 

Статья 2. Назначение правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского 

поселения «село Фий» Ахтынского района Республики Дагестан (далее – правила, 

муниципальное образование сельское поселение «село Фий») – документ 

территориального зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 

законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами, регламентирующими 

вопросы землепользования и застройки земель на территории муниципального 

образования. 

Правила учитывают основные направления социально-экономического и 

градостроительного развития, охраны культурного наследия, окружающей среды и 

рационального использования природных ресурсов. 

Настоящие правила обязательны для соблюдения органами государственной 

власти, органами местного самоуправления муниципального образования сельского 

поселения «село Фий» (далее – органы местного самоуправления), физическими и 

юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими или 

контролирующими градостроительную деятельность на территории муниципального 

образования сельского поселения «село Фий». 

2. Назначение правил 

Правила устанавливают (отображают) территориальные зоны на территории 

муниципального образования сельского поселения «село Фий» и определяют 

градостроительный регламент в отношении земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных в пределах территориальных зон. 

3. Задачи правил: 

1) создание условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования сельского поселения «село Фий», сохранения окружающей среды и объектов 

культурного наследия; 

2) создание условий для планировки территории муниципального образования 

сельского поселения «село Фий»; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 



4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путѐм 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешѐнного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

4. Структура правил 

Правила землепользования и застройки включают в себя: 

- Том 1. Порядок применения ПЗЗ и внесения изменений в указанные 

правила. 

- Том 2. Градостроительные регламенты. 

 

Статья 3. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки 

муниципального образования сельского поселения «село Фий» Ахтынского района 

Республики Дагестан (изменений в правила) 

1. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки 

регламентируется статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки муниципального 

образования сельского поселения «село Фий» (далее – проект правил) осуществляется 

администрацией муниципального района «Ахтынский район» по решению Главы 

муниципального района «Ахтынский район». 

3. В целях подготовки проекта правил администрацией муниципального района 

«Ахтынский район» создается комиссия по подготовке проекта генерального плана и 

правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения 

«село Фий». 

4. Глава муниципального района «Ахтынский район» при получении от комиссии 

проекта правил землепользования и застройки, соответствующего требованиям 

технических регламентов и документам территориального планирования муниципального 

образования сельского поселения «село Фий», муниципального района «Ахтынский 

район», Республики Дагестан и Российской Федерации, принимает решение о проведении 

общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в срок не 

позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

5. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту правил 

землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом уставом 

муниципального района «Ахтынский район» и Положением о проведении общественных 

обсуждений или публичных слушаний на территории муниципального района 

«Ахтынский район». 

6. По проекту правил (проекту о внесении изменений в правила) проводятся 

общественные обсуждения или публичные слушания. 

7. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня 

опубликования такого проекта. 

8. По результатам общественных обсуждений или публичных слушаний комиссия 

по подготовке проекта правил принимает решение о направлении проекта правил (проекта 

решения о внесении изменений в правила) с обязательными приложениями, 

предусмотренными Градостроительным кодексом Российской Федерации, Главе 

муниципального района «Ахтынский район» для принятия решения об утверждении 

правил или о направлении правил в комиссию на доработку. 

9. Глава муниципального района «Ахтынский район» в течение десяти дней после 

представления ему проекта правил землепользования и застройки и обязательных 

приложений должен принять решение об утверждении правил землепользования и 

застройки или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о 

направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

 

Статья 4. Порядок утверждения правил землепользования и застройки 



муниципального образования сельского поселения «село Фий» Ахтынского района 

Республики Дагестан (изменений в правила) 

1. Порядок утверждения проекта правил землепользования и застройки 

регламентируется статьей 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Правила землепользования и застройки (изменения в правила) утверждаются 

Собранием депутатов муниципального района «Ахтынский район». Обязательными 

приложениями к проекту правил (проекту решения о внесении изменений в правила) 

являются протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному 

проекту и заключение о результатах таких общественных обсуждений или публичных 

слушаний. 

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального района 

«Ахтынский район» и муниципального образования сельского поселения «село Фий» в 

сети «Интернет». 

3.1. Утвержденные правила землепользования и застройки подлежат размещению в 

федеральной государственной информационной системе территориального планирования 

(ФГИС ТП) не позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных 

правил. 

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении 

правил землепользования и застройки в судебном порядке. 

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об 

утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае 

несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской 

Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, 

схемам территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, 

схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, утвержденным 

до утверждения правил землепользования и застройки. 

6. Правила землепользования и застройки, устанавливающие градостроительные 

регламенты применительно к земельным участкам, включенным в границы населенных 

пунктов из земель лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января 

2016 года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых 

расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникли до 1 января 

2016 года, и разрешенное использование либо назначение которых до их включения в 

границы населенных пунктов не было связано с использованием лесов), могут быть 

утверждены не ранее чем по истечении одного года со дня включения указанных 

земельных участков в границы населенных пунктов. 

 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта Генерального плана и Правил 

землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения 

«село Фий» Ахтынского района Республики Дагестан 

1. Комиссия по подготовке проекта Генерального плана и Правил 

землепользования и застройки муниципального района «Ахтынский район» (далее – 

Комиссия) является постоянно действующим органом при администрации 

муниципального района «Ахтынский район» и в своей деятельности подчинена и 

подотчетна главе администрации муниципального района «Ахтынский район».  

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются постановлением 

администрации муниципального района «Ахтынский район» одновременно с принятием 

решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального 

образования сельского поселения «село Фий». 



2. В своей деятельности Комиссия руководствуется Конституцией Российской 

Федерации, законодательством Российской Федерации, Республики Дагестан, Уставом 

муниципального района «Ахтынский район», Порядком деятельности комиссии, 

утвержденным постановлением администрации муниципального района «Ахтынский 

район», настоящими Правилами. 

3. К обязанностям Комиссии относится: 

 проведение работы по подготовке проекта Правил; 

 доработка проекта Правил в случае обнаружения его несоответствия 

требованиям технических регламентов, Генеральному плану муниципального образования 

сельского поселения «село Фий», схеме территориального планирования Республики 

Дагестан и схемам территориального планирования Российской Федерации; 

 рассмотрение вопросов предоставления разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального 

строительства и разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

 организация и проведение публичных слушаний, в том числе ведение 

протокола публичных слушаний и подготовка заключений о результатах публичных 

слушаний, по проекту Правил, по внесению в них изменений, по вопросам 

предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных 

участков и объектов капитального строительства и разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства;  

 рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила;  

 решение иных вопросов в области градостроительного регулирования в 

соответствии с порядком деятельности Комиссии, утвержденным постановлением 

администрации муниципального района «Ахтынский район». 

 

Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и 

иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также 

должностных лиц. 

2. Администрация муниципального образования сельского поселения «село 

Фий» обеспечивает возможность ознакомления с правилами путем: 

 опубликования настоящих правил в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной информации, и 

размещения на официальном сайте муниципального района «Ахтынский район» и 

муниципального образования сельского поселения «село Фий» в сети «Интернет»; 

 предоставления настоящих правил в полном комплекте (текстовых и 

картографических материалов) для ознакомления в администрации муниципального 

района «Ахтынский район»; 

 предоставления физическим и юридическим лицам в установленном 

порядке выписок из настоящих правил, а также необходимых копий картографических 

документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки 

применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры. 

 Настоящие правила в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации в обязательном порядке размещаются в ФГИС ТП. 

 

Глава 2. Положение об изменении видов разрешѐнного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами 

Статья 7. Общие положения об изменении видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 



1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 

и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 

регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования. 

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 

решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 

границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории 

органами местного самоуправления 

Статья 8. Общие требования к документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами 

землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами 

территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами 

поселений, городских округов функциональных зон, территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 
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2. При подготовке документации по планировке территории до установления 

границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих 

зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые 

устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 

планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом 

исполнительной власти. 

4. Состав и содержание документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов, 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

 

Статья 9. Инженерные изыскания для подготовки документации по  

планировке территории 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 

предусмотренных в соответствии со ст. 41.2 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

 

Статья 10. Подготовка проекта планировки территории 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

2. Процедура подготовки проекта планировки территории проводится в 

соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 11. Подготовка проекта межевания территории 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом 

муниципального округа функциональной зоны, территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. Процедура подготовки проекта планировки территории проводится в 

соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 12. Подготовка и утверждение документации по планировке территории, 

порядок внесения в нее изменений и ее отмены 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 

администрацией муниципального образования сельского поселения «село Фий». 

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их 

реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 настоящей статьи); 
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4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса 

в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

(за исключением случая, указанного в части 12.12 настоящей статьи); 

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в 

отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения 

садоводства или огородничества. 

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их 

средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 

документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

2. Подготовка и утверждение документации по планировки территории ведется в 

порядке, предусмотренном ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации с 

учетом положений порядка о подготовке и утверждении документации по планировке 

территории применительно к территории муниципального образования сельского 

поселения «село Фий», утвержденной администрацией муниципального образования 

сельского поселения «село Фий» Республики Дагестан и регламентами. 

 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 13. Общие положения о публичных слушаниях или общественных 

обсуждениях по вопросам градостроительной деятельности 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства по проектам генеральных планов, проектам правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания 

территории, проектам правил благоустройства территорий, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных 

документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее 

также в настоящей статье – проекты) в соответствии с уставом муниципального района 

«Ахтынский район» и с учетом положений Градостроительного кодекса Российской 

Федерации проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации и другими федеральными законами. 

2. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на 

территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели 

находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, 

являющихся частью указанных объектов капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проектам 

решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 



строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, 

постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении 

которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой 

территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены 

данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них 

объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью 

объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные 

проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов 

капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на 

окружающую среду в результате реализации данных проектов. 

 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

Статья 15. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки 

муниципального образования сельского поселения «село Фий» Ахтынского района 

Республики Дагестан 

1. Основаниями для рассмотрения главой муниципального образования сельского 

поселения «село Фий» вопроса о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану, 

схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате 

внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования 

изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 

карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном 

реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, 

регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 

недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких 

зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ территории 

объекта культурного наследия; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений, погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципального округа. 

2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, с учетом особенностей, установленных статьей 33 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки 



Статья 16. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которые 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

2. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства предоставляется в 

порядке, описанном в ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 17. Определение и порядок согласования архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства 

1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства включают в себя требования к объемно-пространственным, архитектурно-

стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, которые 

устанавливаются Правительством Российской Федерации, если иное не предусмотрено 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства 

подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при 

осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 

границах территорий, предусмотренных частью 5.3 статьи 30 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей 

статьи. 

3. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, 

действие градостроительного регламента на которые не распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется 

получение разрешения на строительство; 

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании 

учреждений, исполняющих наказание; 

4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции 

в области обороны страны и безопасности государства; 

5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации. 

4. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не может превышать десять рабочих дней. 

5. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного 

облика объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных 

решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-

градостроительный облик и содержащихся в проектной документации либо в задании 

застройщика или технического заказчика на проектирование объекта капитального 

строительства, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте. 

6. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства устанавливается Правительством Российской Федерации, 

если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

 



Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Процедура предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства проводится в 

соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

 

Статья 19. Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства, не соответствующих правилам  

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, используются с 

учетом ограничений частей 8, 9, 10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

 

 


